Advokat

OLE BANG

Maderet for Hojesteret

VEDTAGTER

for

Humleparkens Blokejerforening

§ 1.
Foreningens navn er Humleparkens Blokejerforening.

Dens hjemsted er Fredensborg Kommune,

§2.

Foreningen er dannet til opfyldelse af forpligtelser i henhold til § 7 i deklaration af d. 22. maj 1967, tinglyst
pa ejendommen matr.nr. 2 ¢ og 3 ay Bverste Torp by, Humlebaek, d. 2. juni 1967.

§3.
Ejerlejlighedsforeningerne i bygningerne p& de lejede grunde, matr. nr. 2¢, 2 co, 2 ¢cp, 2 ¢cq, 2 cr, 2 Cs; 256
2cu 2y, 2¢cx,2¢cy,2cz, 2ce, 2cp 2daog2db- alle af Gverste Torp by, Humlebaek, samt

ejerlejlighedsforeningerne i ejendommene matr.nr. 1 bk, 1 bl, 1 bm og 7 s — alle af @verste Torp by,
Humlebaek — er berettigede og forpligtede til at vaere medlemmer af Humleparkens Blokejerforening.

§ 4.
Foreningens formdl er at varetage alle feelles interesser for den samlede bebyggelse,
Blandt disse feelles interesser fremhzaeves seerligt:
A.
Foreningen anseetter og afskediger viceveert (viceveerter) for den samlede bebyggelse, samt aftaler de

naermere Vilkdr for ansaettelse, herunder aflgnning, arbejdets omfang og viceveertens (viceveerternes)
adgang til at engagere medhjaelp.
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B.1
Vediigeholdelse af Blokejerforeningens faste ejendomme, feaelles antenneanleeg, boligveje, stier samt faelles

arealer inden for bebyggelsens omr&de.

B.2

Vedligeholdelse og fornyelse af LKV-anleegget - det vil sige af den del af varme- 09
varmtvandsforsyningsanlaegget, der er beliggende i de enkelte ejendomme (blokke) indtil stophaner og
ventiler i de enkelte lejligheder | blokkene. Blokkene XV, XVIII og XIX er ikke omfattet af denne
bestemmelse, if, litra D.

&
Administration af bebyggelsens forsyning med energi (naturgas) til opvarmningsformdl fra det lokale LKV-
anleeg beliggende p& matr.nr. 2 cx @verste Torp by, Humlebaek, eller en parcel heraf samt endvidere forests
udarbejdelse af varmeregnskaber (fordeling af de samiede varmeudgifter melflem de 17 blokke). Der er pligt
for mediemmerne til at aftale energi til opvarmning af blokkene og disses varmtsvandsforsyning fra LKV-
anlzegget pd matr.nr. 2 ox @verste Torp by, Humlebaek. Blokkene XV, XVIII og XIX er ikke omfattet af denne

bestemmelse, if. litra D.
D.
Blokkene XV, XVIII og XIX deltager fra 1. juli 1994 ikke i udgifterne til vedligeholdelse/fornyelse af LKV-

anleegget eller udgifter der relaterer sig hertil, ligesom blokkene XV, XVIII og XIX fra samme dato selv
afholder samtlige udgifter til vedligeholdelse/fornyelse af egne varmeforsyningskilder,

§ 5.

Stk. 1:

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Stk

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem — hvem afggrelsen vedrgrer — indbringes for
generalforsamlingen.

Stk. 3:

Beslutninger p& generalforsamlingen trasffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal. Stemmeretten kan
udpves ved fuldmagt.

Stk. 4:

Til vedtagelse af beslutninger om eendring af vedtaegterne eller om foreningens oplgsning samt om
dispositioner, der medfgrer vaesentlige gkonomiske konsekvenser for foreningen kraeves, at mindst 2/3 af de
stemmeberettigede efter fordelingstal er repreesenteret pd generalforsamlingen, 0g at beslutningen
vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer, Er det neevnte antal ikke repreesenteret pd den
pdgeeldende generalforsamliing, og har forslaget ikke kunnet opnd 2/3 af de tilstedevaerende stemmer, er
det bortfaldet.

Er 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal ikke repraesenteret pé generalforsamlingen, men
beslutningen dog vedtages med 2/3 af de tilstedevaerende medlemmer, indkalder bestyrelsen inden 14 dage
en ny ekstraordinaer generalforsamling, pé hvilken forslaget kan vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer
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efter fordelingstal uden hensyn til, hvor mange stemmer der er repreesenteret pd generalforsamlingen.
Fuldmagter til at mgde pd den farste generaiforsamling skal — for s& vidt de ikke udtrykkeligt matte vaere
tilbagekaldt - anses for gyldige, ogs& med hensyn til den anden generalforsamling.

Stiki:S:

Foreningens generalforsamling afholdes i Fredensborg Kommune efter bestyrelsens bestemmelse.
Stk. 6:

Den ordinzere generafforsamling afholdes inden 6 méaneder efter et regnskabsars  afslutning.
Generalforsamlingen indkaldes med 3 ugers varsel. Meddelelsen skal angive tid og sted for
generalforsamlingen, dagsorden samt det af bestyrelsen udarbejdede budget for det kommende
regnskabsar,

Ethvert medlem har ret til at f et angivet emne behandlet p& generalforsamlingen. Begeering om at f8 et
emne behandlet p& den ordinzere generalforsamling mé veere indgivet til bestyrelsen senest den foregdende
1. september.,

Stk. 8:

Ekstraordinger generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning dertil, n&r det til behandling af et |
angivet emne begeeres af s& mange af foreningens medlemmer, som tilsammen repraesenterer 20% af det i
samlede antal stemmer, eller ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det. N&r anmodning om ’
afholdelse af ekstraordinaer generalforsamliing er begeeret af foreningens medlemmer, skal bestyrelsen

foranledige generalforsamlingen indkaldt med 3 ugers varsel til en dato, der ligger senest 6 uger efter at

anmodningen er modtaget.

Stk. 9:

Senest 8 dage far enhver generalforsamling fremlaegges til eftersyn for mediemmerne dagsordenen og de
fuldsteendige forslag, der skal fremsasttes pd generalforsamlingen, og for den ordineere generalforsamlings
vedkommende tillige &rsregnskabet forsynet med pdtegning af revisionen og underskrift af bestyrelsen.
Stedet for fremlaeggelsen skal fremg8 af indkaldelsen til generalforsamlingen.

Stk. 10:

Valg af dirigent.
Afleeggelse af beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne &r.
Fremlzeggelse af det reviderede &rsregnskab til godkendelse.
Fremlaeggelse af det af bestyrelsen udarbejdede budget tit godkendelse.
Valg af mediemmer til bestyrelsen og 2 suppleanter. :
Valg af revisor og revisorsuppleant. '
Behandling af indkomne forslag fra bestyrelse eller medlemmer.
Eventuelt.
1z

s DN DU D N

2
=

Generalforsamlingen vaelger selv ved simpel stemmeflerhed en dirigent, der leder generalforsamiingen og
afggr alle spargsm8l  vedrgrende sagernes behandlingsméde og stemmeafgivningen, Enhver
stemmeberettiget kan forlange skriftlig afstemning med hensyn til de foreliggende forhandlingsemner,
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Stk. 12:

Over det p& generalforsamlingen passerede indfgres en kort beretning i den dertil af bestyrelsen autoriseret
protokol, der underskrives af dirigenten og bestyrelsens tilstedeveerende medlemmer. Den omhandlede
beretning fremsendes til foreningens medlemmer senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

Safremt medlemmerne har indsigelser til beretningen, skal disse fremsendes skriftligt il bestyrelsen senest 4
uger efter at beretningen er modtaget fra bestyrelsen. Bestyrelsen behandler eventuelle indsigelser pd
farstkommende bestyrelsesmgde. I forbindelse med fremsendelse af referat af bestyrelsesmpde til
foreningens medlemmer vedlzegges kopi af indsigelserne.

8 6,
Stk. 1:

Foreningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyreise pad 5 medlemmer, som veelges séledes, at 3
bestyrelsesmedlemmer er pd valg i ulige &r og 2 bestyrelsesmedlemmer er pd valg i lige &r. Genvalg kan
finde sted. Bestyrelsen konstituerer sig med formand 0g naestformand.

Stk. 2:

Hvis antallet af bestyrelsesmediemmer ved afgang i periodens Igb bliver mindre end 5, indtraeder en
suppleant i den afgdendes sted, s8ledes at antallet stadig andrager 5.

De séledes indtr8dte bestyrelsesmedlemmer fungerer indtil ferstkommende ordineere generalforsamling. Det
pahviler bestyrelsen at sgrge for en god og forsvarlig varetagelse af foreningens anliggender, herunder
betaling af feellesudgifter, tegning af ssedvanlige forsikringer, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det
omfang, sadanne foranstaltninger mé anses for p&kraevede. Bestyrelsen fprer forsvarligt regnskab for de p8
feellesskabets vegne afholdte udgifter og oppeb8rne indteegter, herunder de bidrag til faellesudgifter der er
betalt af foreningens medlemmer.

Stk. 3:
Over det p8 bestyrelsesmgderne passerede fgres en protokol, der underskrives af samtlige tilstedevaerende

medlemmer af bestyrelsen. Kopi fremsendes til foreningens medlemmer — kun undtagelsesvis senere end 4
uger efter bestyrelsesmgdets afholdelse.

§7.

Foreningen tegnes af formanden eller neestformanden i forening med et af de gvrige medlemmer.
Bestyrelsen kan meddele prokura enkel eller kollektiv.

§8.

Bestyrelsen skal ansaette en administrator for foreningen til at varetage administrationen af feelles
anliggender, herunder regnskabsfgrelse over de pé faellesskabets vegne afholdte udgifter og oppeb&me
indteegter. Administrator skal vaere praktiserende advokat. Bestyrelsen kan give administratoren tegningsret
i alle daglige anliggender.
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Administrator kan veere svel en enkelt person som en juridisk person, For sin virksomhed oppebaerer
administrator et honorar, der fastseettes efter naermere aftale mellem bestyrelsen og administrator.
§9.
Stk 12
Foreningens regnskabsdr gdr fra d. 1. juli til d. 30. juni.

Foreningens regnskab revideres af en af generalforsamlingen valgt statsautoriseret revisor, der vaeiges for 1
ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3:

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen.
Stk. 4:

.

Der skal fgres en revisionsprotokol, der skal foreleegges for bestyrelsens medlemmer, der ved deres
underskrift bekraefter, at de har gjort sig bekendt med alle tilfarsier.

8§10,
Ejendommen matr.nr. 1 bk @verste Torp by, Humlebaek, har fordelingstallet 3, mens hver af de 19 @vrige
ejendomme har fordelingstallet 4 i forhold til 79,

§11.
St
Til deekning af de Igbende udgifter skal hvert medlem bidrage med et manedligt a conto beigb, hvis stgrrelse
fastseettes af bestyrelsen p& grundlag af det udarbejdede budget for det kommende regnskabsér, jf. dog §
4, stk. 2, litra B.2, C og D. Bidraget betales i forhold til hver enkelt ejendoms fordelingstal, I tilfselde af store
uforudsete udgifter er bestyrelsen berettiget til at opkraeve ekstraydelser.
Stk. 2:

Idet der henvises til § 3 i vedtaegterne bemazerkes, at

A.
16 blokke er opfart pé lejet grund, men de enkelte blokkes ejerforeninger ejer nu de respektive blokke,

B.
4 blokke er opfart og ligger pd egen grund.

Til sikkerhed for de enkelte biokkes ejerforeningers krav mod de enkelte ejerlejlighedsejere i den
pégeeldende blok, er der udstedt ejerpantebreve med tinglyst pant i de enkelte ejerlejligheder,
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I de 16 blokke der er placeret pd lejet grund, er de enkelte ejerforeninger primaert h&ndpanthavere i
ejerpantebrevene til sikkerhed for den p8gaeldende ejerforening — som udlejers ~ krav i henhold til
grundigjekontrakten, og den enkelte ejerforening bliver sekundaer hdndpanthaver til sikkerhed for dennes
pvrige krav mod den enkelte ejerlejlighed i ejerforeningen,

For de gvrige 4 blokkes vedkommende — der ligger p& egen grund — er ejerpantebrevene i de enkelte
ejerlejligheder alene handpantsat til den pageeldende ejerlejlighedsforening som sikkerhed for dennes krav
mod den enkelte ejerlejlighed.
Blokejerforeningen - der tidligere ogsd har haft hdndpant i alle ejerpantebrevene i alle ejerlejlighederne -
udgdr herefter helt som h8ndpanthaver, og § 11 stk.2 er for s§ vidt herefter Blokejerforeningen
uvedkommende.

§12.

Stk. 1:

De mdnedlige a conto belgb, som medlemmerne er forpligtede til at betale, betales ménedsvis forud hver d.
1. ien méned.

Stk. 2:

Séfremt bestyrelsen ser sig ngdsaget til at opkreeve ekstraydelser i medfar af § 11, skal sddanne ydelser
indbetales til foreningens administrator senest 8 dage efter pakrav er afgivet, med mindre bestyrelsen métte
fastseette en laengere frist.

Efterbetalinger af skyldige belgb i henhold til de &rlige regnskaber skal indbetales til foreningens

administrator i forbindelse med fgrstkommende mdnedlige opkreevning efter at generalforsamlingen har
godkendt regnskabet eller ved p8krav.

§ 13.

Betaler et medlem ikke de faste ménedlige a conto belgb, s8ledes af de er administrationen | haende senest
d. 4. i forfaldsmdneden eller er ekstraydelser og efterbetalinger ikke betalt rettidigt, skal administrator
omgdende underrette bestyrelsen herom.

Stk. 2:

Bestyrelsen treeffer s& beslutning om, hvilke foranstaltninger, der skal traeffes som felge af den forsinkede
betaling.

Stk.'3:

Bestyrelsen kan pdleegge medlemmer, der ikke betaler rettidigt, at erleegge et gebyr til foreningen svarende
til 2,5% af restancebelgbet i hvert tilfzelde af restancer til deekning af de udgifter, der herved péfares
foreningen eller dennes administration.
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Bestyrelsen kan endvidere overgive restancer til retslig inkasso, s8fremt de ikke er bragt ud af verden inden
4 dage efter at pdkrav herom er afgivet.

§ 14.

S

For at foreningen kan f3 en rimelig kassebeholdning at arbejde med, indbetaler medlemmer indskud til
foreningen pa i alt kr. 79.000,- fordelt efter fordelingstal.

Stk 2:

Disse indskud kan sendres ved en generalforsamlingsbeslutning.

§ 15,
Hvert medlem af foreningen er forpligtet til at vedligeholde sine bygninger forsvarligt, s8ledes at de altid
fremtraeder paent og ordentligt.

§ 16.
Medlemmerne heefter indbyrdes pro rate overfor foreningen i forhold til fordelingstal, sdledes at foreningens
kreditorer ikke kan rette krav mod de enkelte mediemmer.

§17.
Stk. 1:

I tilfeelde af ejerskifte indtreeder den ny ejer af vedkommende ejendom i den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser overfor foreningen.

Den til enhver tid veerende ejer haefter for alle ejendommens forpligtigelser overfor foreningen.
Refusionsmellemveerendet mellem kaber og saelger er foreningen uvedkommende.

Stk. 4:

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom gere krav pd udbetaling af nogen del af foreningens formue,

lige sa lidt som andele i denne formue kan ggres til genstand for szerskilt overdragelse eller nogen form for
saerskilt retsforfalgning.
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§ 18.
Stk, 1:

Oplgsning af Humleparkens Blokejerforening kan ikke finde sted uden samtykke fra Byr&det i Fredensborg
Kommune, og kan hvis dette samtykke foreligger alene ske i overensstemmelse med reglerne i § 5, stk. 4.

Stk, 2:

I tilfeelde af beslutning om oplgsning af foreningen veelger generalforsamiingen en likvidator, der foretager
de forngdne skridt til foreningens oplasning.

Stk. 3:

Et eventuelt overskud - efter at alle foreningens forpligtelser er opfyldt ~ fordeles mellem medlemmerne
efter fordelingstal.

§ 19,

Stk. 1:

Ethvert medlem af Blokejerforeningen er forpligtet til at oplyse blokkens bestyrelses og blokkens
administrators elektroniske postadresse (e-mail). Et medlem bzerer selv ansvaret for, at den oplyste e-mail
adresse kan modtage digital post fra administrator eller bestyrelsen. Hvis mediemmet skifter e-mail adresse,
skal medlemmet give administrator besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, beerer
medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer frem til medlemmet.

Stk. 2:

Nar Blokejerforeningen har registreret en e-mail adresse pé et medlem, er bestyrelsen og administrator
berettiget til at kommunikere elektronisk med medlemmet og fremsende alle meddelelser, herunder
indkaldelse  til generalforsamlinger, referater fra generalforsamiinger, regnskaber, budgetter,
forbrugsregnskaber, opkraevninger, p8bud og pdkrav af enhver art. Fremsendelse gaelder ogs8 anden
elektronisk fremsendelse f.eks. via e-boks, hjemmesidelgsning eller lignende.

Stk. 3:

Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, b&de pr. post eller e-mail, henvise til at eventuelle
bilag (regnskaber, forslag etc.) er gjort tilgeengelige pd foreningens hjemmeside eller anden tilgaengelig
elektronisk platform. Neevnte bilag anses derved at veere indeholdt | forsendelsen. Dette gaelder uanset om
der métte veere angivet andet i andre bestemmelser i neerveerende vedtaegt.

Stk. 4:

Bestyrelsen er — uanset ovenst8ende bestemmelser — altid berettiget til at give meddelelse med videre med
almindelig post.

Neervaerende bestemmelse har forrang for denne vedtaegts gvrige bestemmelser vedrgrende kommunikation
mellem ejerforeningen og dens medlemmer.
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§ 20.
Neerveerende vedteegter og eendringer af vedtagterne skal godkendes af Byrddet for Fredensborg Kommune
og ejerne af grundene matr.nr. 2 ¢ og 2 co - 2 db, alle af @verste Torp by, Humiebaek. AEndringer af
vedteegterne kraever ligeledes Byr&dets og grundejernes godkendelse.

§ 21.
Stk 1k
Neerveerende vedteegter begaeres tinglyst servitutstiftende pd bygningerne pa de lejede grunde, matr.nrr. 2
¢, 260, 2Cp, 2€G, 2€Cr, 2Cs, 2¢t,2¢CU, 2¢v, 2, 2¢Cy,2Cz, 2 ¢, 2 ¢, 2 da 0g 2 db, alle af @verste Torp
by, Humiebeek, samt pd ejendommene matr.nrr. 1 bk, 1 bl, 1 bm og 7 s, alle af @verste Torp by, Humiebaek.
Stk. 2:

Pétaleretten tilkommer Byradet for Fredensborg Kommune, bestyrelsen for Humleparkens Blokejerforening.

Vedtaget pd generalforsamlingen i Blokejerforeningen d. 15. november 2017.
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